-1-
VARDE BOLIG ADMINISTRATION
DAGSORDEN TIL BESTYRELSESM@DE

Onsdag, den 15. november 2023, kl. 15.00 pa Arnbjerg Pavillonen, Arnbjerg Allé 2, 6800 Varde.

Varde, den 6. november 2023

Indkaldt til mgdet:
Bestyrelsen: Formand Anders Linde, naestformand Irma Sgrensen, Jette Lund, Svend Erik Hggsberg, John Adolf, Frank
Lund og Helle Andersen samt teknisk chef Peter Madsen og direktgr Heidi Nielsen

Afbud fra:

1. Forretningsorden til godkendelse.

Redeggrelse:
Forretningsorden vedhaeftet til godkendelse.

Indstilling:
At bestyrelsen godkender forretningsorden.

2. Godkendelse af referat fra den 20/21.10.2023.

Redeggrelse:

Referat fra sidste bestyrelsesmgde er fremsendst til bestyrelsen efter
sidste mgde.

Ingen kommentarer fremkommet.

Indstilling:
At bestyrelsen godkender sidste mgders referat.

3. Orientering fra formanden.

Redeggrelse:

Forslag til beretning fra organisationsbestyrelsen til
repraesentantskabet er vedhaftet.
Evt. kommentarer modtages gerne fgr mgdet.

Pa sidste organisationsbestyrelsesmgde blev der talt om, at
suppleanter for de udpegede fremover skal inviteres med til
repraesentantskabsmgderne.
Bekraeftelse gnskes hermed.

Evaluering af info mgde for nyvalgte.
Skal det fortsaette efter samme koncept?

Der er kommet forespgrgsel om vi vil opfgre boliger i
Stenderup/Krogager?
Beslutning fra bestyrelsen om vi skal arbejde videre med det.

Online kursus for organisationsbestyrelser, udbudt af BL.
Har alle deltaget i kurset og evaluering heraf.




Indstilling:
At bestyrelsen tager stilling til ovennavnte punkter.

4. Orientering fra direktgren.

Redeggrelse:
Selskabets gkonomi — kort orientering — herunder evt.
obligationskgb/salg, afkast rapport eller budgetafvigelser.

- Domisagen med grundejerforeningen pa Campus er
vedhaeftet. Afd. 0429 tabte sagen.

- Forhgjelse af belgb pa konti til vores mastercard gnskes
forhgjet fra 10.000 til kr. 25.000.

- Borgerforeningen i Naesbjerg har forespurgt, om de ma bruge
lagerlokalerne bag mejeriet til unge i Naesbjerg. Det er med
voksenopsyn. Der afholdes afdelingsmgde dem 09.11.2023.

- Eshjerg Kommune har drgftet boligpolitikken og forventer at
der sendes plancher ud til boligorganisationerne, sa
bestyrelserne kan komme med kommentarer hertil.
Plancherne vil blive udsendt til jer til kommentering.

- Orientering om Deloitte, Esbjerg.

- Godkendelse og underskrift af huslejestigninger pr.
01.01.2024.

Indstilling:
At punkterne tages til efterretning/godkendes.

Redeggrelse:
Personalesituationen.
Orientering gives pa mgdet.

Indstilling:
At bestyrelsen tager punktet til efterretning.

5. Dispositionsfond.

Redeggrelse:
Oversigt over dispositionsfonden vedhzeftes.

Forskgnnelse:

Der arbejdes pt. med Vild med vilje i en plejet udgave. Det er tanken,
at vi vil udbyde vedligehold af grenne og hvide opgaver sammen
omkring jul, efter gkonomisk mest fordelagtig model, da vi gerne vil
have nogle cases pa indretning af nogle feellesomrader med i
tilbudsgivningen. Herefter vil vi drgfte med afdelingsbestyrelserne i de
bergrte omrader, om de er med pa ideen.

De afsatte midler til forsk@nnelse taenkes brugt til omlaegning af
faellesomrader til Vild med vilje.

Indstilling:
At bestyrelsen godkender oversigten.




6. Egen trakningsret.

Redeggrelse:
Oversigt over egen traekningsret vedhaeftes.

Indstilling:
At bestyrelsen godkender oversigten.

7. God Almen Ledelse og fremtidsvisioner for Varde Bolig
Administration.

Redeggrelse:
Der holdes nye mgder i 2024.

Indstilling:
At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

8. Besgg af feelles medarbejder vedr. Gdpr.

Redeggrelse:
Vores felles medarbejder vil deltage pa mgdet til dette punkt og give
en opdatering af, hvor langt vi er i forhold til Gdrp..

Indstilling:
At bestyrelsen tager informationen til orientering.

9. Forretningsgange.

Redeggrelse:

Pa mgdet pa arbejdsweekenden, blev der forelagt nogle
forretningsgange. Da der efterfglgende skulle foretages tilrettelser, sa
belgb og henvisninger m.m. medsendes disse samt flere nye
udarbejdede forretningsgange.

De er nummererede og det er fglgende der er til godkendelse:
KLAGEO1, #KO01-@KO02, RYKO3 og TEKO1-Tek14 er vedhzaeftet.

Indstilling:
At bestyrelsen godkender de udsendte forretningsgange.

10. Renoveringsopgaver i Varde Bolig Administration.

Redeggrelse:

Sager, hvor der er enten optages kreditforeningslan, ansgges om egen
traekningsret eller hvor der skal ske huslejestigning, som fglge af
renoveringer, skal godkendes af bestyrelsen.

Afdeling:
Kontrakter til underskrift:

Indstilling:
Intet at berette.

11 Afd. 0412, Helhedsplan, Savvaenget, Varde.

Redeggrelse:
Se teknisk chefs orientering.

Indstilling:
At bestyrelsen tager punktet til efterretning.




12. Afd. 0410, Helhedsplan, Lerpgtparken, Varde.

Redeggrelse:

Social- og Boligstyrelsen, LBF og Varde Kommune har godkendt
ombygning/sammenbygning af de 16 1 rums og 56 2 rums boliger til
38 nye 4 rumsboliger, hvorved antal af boliger nedsaettes med 34.

LBF afventer lige nu ekstrabevilling til ombygninger, hvilket de
forventer nyt om i efteraret 2023.

Herudover kan LBF ikke udarbejde finansieringsskitse til kapitaltilfgrsel
for regulativ for szerlig driftsstgtte er faerdig revideret. Det forventes
ske i foraret 2024.

Nar de to punkter er faldet pa plads, vurderer fonden ikke at der vil
vaere problemer med at bevilge dispensation for opfyldelse af
udskydelsesbekendtggrelsen.

Herefter skal vi pa afdelingsmgde.

Indstilling:
Intet nyt.

13. Afd. 0124, @. Vedsted, Renovering inde og ude samt ombygning
ungdomsboliger.

Redeggrelse:

Byggeregnskab er under udarbejdelse. Safremt renoveringssummen
holder sig indenfor de godkendte rammer, gnskes bestyrelsens
bemyndigelse til at vi afslutter sagen.

Se ogsa teknisk chefs orientering.

Indstilling:
At bestyrelsen godkender indstillingen.

14. Afd. 0413, Skovkrogen, Varde.

Redeggrelse:
Se teknisk chefs orientering.
Sagen lukkes herefter.

Indstilling:
At bestyrelsen tager punktet til efterretning.

15. Nybyggeri i Tjaereborg — boliger, etape 3.

Redeggrelse:

Vi forsgger at fa byggeriet svanemaerket og med solceller pa, som i
Alslev.

Skema A udarbejdes inden laenge og sendes til Esbjerg Kommune.
Grundkgb ligger lige nu til godkendelse i Esbjerg Kommune.

Se teknisk chefs orientering.
Indstilling:

At bestyrelsen godkender disponeringen af grunden, grundkgb og
materialer som i Alslev.




16. Nybyggeri i Alslev .

Redeggrelse:
Varde Kommune har afsat grundkapital i 2025 til opfgrelse af ca. 18
boliger.

Vi har afholdt mgde med ingenigr og arkitekt for at fa startet
projektet op.

Indstilling:
At bestyrelsen tager punktet til efterretning.

17. Nybyggeri i Hejnsvig — 10 boliger.

Redeggrelse:
Se teknisk chefs orientering.

Skema A godkendt af Billund Kommune.

Grundseelger er bedt om udseettelse af dato for godkendt skema B og
har givet ny frist til 31.12.2023.

Nabo er bedt om tilsagn til oversigtforhold kan godkendes af dem.
Tinglysningsfuldmagt og indestaelse til LBF til underskrift.

Indstilling:

At bestyrelsen underskriver dokumenter og tager punktet til
efterretning.

18. Nybyggeri i Arre — 6-8 boliger.

Redeggrelse:
Varde Kommune har afsat grundkapital i 2026 til opfgrelse af 8
boliger.

Indstilling:
At bestyrelsen tager punktet til efterretning.

19. Kommende nybyggerier.

Redeggrelse:

Oksbgl:

Vi har genfremsendt ansggning om opfg@relse af boliger i Oksbgl i
samarbejde med AAB, Varde.

Varde Kommune har ikke truffet beslutning om, hvad der skal ske og
hvor mange boliger der evt. skal opfgres endnu.
Vi afventer udspil fra Varde Kommune.

Agerbzk:

Det er meldt ud i pressen, at der skal udstykkes grunde i Agerbzek og
at der i den forbindelse ogsa skal vaere plads til almene boliger.
Bestyrelsen bedes tage beslutning om, om vi skal byde ind pa boliger
pa kommende dialogmgde med Varde Kommune.

Indstilling:
At bestyrelsen tager beslutning om boliger i Agerbaek.




20. Enghavevej, Varde.

Redeggrelse:
Se teknisk chefs orientering.

Indstilling:
At bestyrelsen tager punktet til efterretning.

21. Godkendelse af skema C, Afd. 6904/0169, Marsvej/Plutovej,
Alslev, Varde.

Redeggrelse:

Byggeregnskab er revideret og skema C er udarbejdet og indsendt til
godkendelse i Varde Kommune.

Skema C er kr. 708.142 mindre end ansggt ved skema B.

Erkleeringer og protokol vedhaeftes og skal godkendes og underskrives
pa mgdet.

Indstilling:
At bestyrelsen godkender skema C og underskriver dolumenterne.

22. Fusion med Boligselskabet Roustvej 2-18 af 1987.

Redeggrelse:

Boligselskabet Roustvej 2-18 af 1987 (BR) har selv gnsket at lave en
fusion med Varde Bolig Administration, da de er meget sarbare i en
lille organisation med 9 boliger.

BR har gnske om at fusionere ind i en afdeling i VBA — det vil vaere
meget nzerliggende, at de fusionerer ind i afdeling 0412, som er
beliggende Savvaenget/Vinkelvej — altsa i boligselskabets neromrade.

Det har ikke veeret forelagt et afdelingsmgde i VBA endnu.

Det er godkendt pa organisationsbestyrelsesmgde og
repraesentantskabsmgde i BR, afholdt den 12. oktober 2023 og igen
26. oktober 2023.

Beslutning om fusion og sammenlaegning med en afdeling i VBA
gnskes af repraesentantskabet for VBA, med efterfglgende
godkendelse af afdelingsmgde i en afdeling i VBA.

Safremt en afdeling i VBA takker ja til BR’s boliger, vil afdelingens navn
veere det afdelingsnavn i VBA, der er det fortsaettende navn.

F.eks. Afdeling 0412 takker ja til BR, sa vil den fortsaettende afdelings
navn veere 0412.

Se mere information pa side 8.

Indstilling:

At bestyrelsen indstiller fusion med Boligselskabet Roustvej 2-18 af
1987 til godkendelse pa efterfglgende repraesentantskabsmgde samt
at boligerne sammenlaegges med en afdeling i VBA, med VBA’s
afdelings navn er det forsaettende navn.

23. Orientering fra teknisk chef.

Redeggrelse:
Orientering er vedhaeftet dagsorden.




Indstilling:
At punktet tages til efterretning.

24. Orientering fra Boulevard Kvarteret.

Redeggrelse:
Orientering gives pa mgdet.

Indstilling:
At punktet tages til efterretning.

25, Efterretninger.

Redeggrelse:
Afskrevne sager/indgaet pa tidligere afskrevne til orientering:
Oversigt udleveres pa mgdet.

Oversigt over statistik for huslejerykkere og incasso til orientering.
Udleveres pa mgdet.

Ledige boliger:

01.12.2022: 5 familie, 0 2ldre og 1 ungdoms = 5 boliger.
01.01.2023: 12 familie, 0 &ldre og 1 ungdoms = 13 boliger.
2 er udlejet pr. den 15.01.

01.02.2023: 11 familie, 0 &ldre og 0 ungdoms = 11 boliger.
2 heraf er udlejet.

01.03.2023: 10 familie, 0 ldre og 0 ungdoms = 10 boliger.
01.04.2023: 5 familie, 0 2ldre og 0 ungdoms =5 boliger.
01.05.2023: 8 familie, 0 &ldre og 1 ungdoms =9 boliger.
01.06.2023: 6 familie, 0 zeldre og 0 ungdoms = 6 boliger.

1 heraf er udlejet pr. 01.07.

01.07.2023: 8 familie, 0 zeldre og 0 ungdoms = 8 boliger.

1 heraf er udlejet pr. 15.07.

01.08.2023: 9 familie, 0 aeldre og 0 ungdoms = 9 boliger.

1 heraf er udlejet pr. 01.09.

01.09.2023: 8 familie, 0 aldre og 0 ungdoms = 8 boliger.

1 heraf er udlejet pr. 14.09.2023.

01.10.2023: 8 familie, 0 ldre og 1 ungdoms =9 boliger.

2 familie er udlejet pr. 01.11.2023.

01.11.2023: 5 familie, 0 ldre og 1 ungdoms = 6 boliger.

Indstilling:
At bestyrelsen tager punktet til efterretning.

26. Eventuelt.

Naeste mgdedato til bestyrelsesmgde fastsaettes.

Med venlig hilsen
Varde Bolig Administration
f/formand Anders Linde

Heidi Nielsen



Dette har veeret forelagt repraesentantskabet i Boligselskabet Roustvej 2-18 af 1987, og er godkendt af
repraesentantskabet pa mgder afholdt den 12. oktober 2023 og igen 26. oktober 2023.

Pkt. 4 Fusion med Varde Bolig Administration

Efter gnske fra bestyrelsen i boligselskabet, skal der traeffes beslutning om en fusion af Boligselskabet Roustvej 2-18 af
197 (BR) afdeling 1 med 9 boliger fusioneres ind i en afdeling i Varde Bolig Administration. En fusion anbefales, da en
boligorganisation med kun 9 boliger vil veere alt for sarbar.

Det foreslas pa den baggrund:

e At Varde Bolig Administration (VBA) og BR fusioneres i forbindelse med sammenlaegning.
e At VBA er den fortsaettende boligorganisation i forbindelse med fusionen
e At BR’s 9 boliger viderefgres i en afdeling under VBA

Ved fusionen vil BR’s afdeling og midler indga i den sammenlagte boligorganisation (jf. driftsbekendtggrelsens § 105).

Pa boligselskabsniveau indebarer fusionen, at egenkapital i form af dispositionsfond og arbejdskapital laegges
sammen. Fusionen har derimod ingen umiddelbare gkonomiske konsekvenser for afdelingen og beboerne, da
afdelingens gkonomi som udgangspunkt er et lukket kredslgb. Begge boligorganisationers regnskabsar fglger i
forvejen kalenderaret, sa beboerne vil heller ikke opleve @ndringer i det gkonomiske “arshjul”.

Ved en fusion vil repraesentantskab og organisationsbestyrelse i BR ophgre med at eksistere, men beboerdemokratiet
i afdelingen vil ikke blive pavirket i nsevneveaerdig grad. Afdelingsmgdet vil ogsa i fremtiden skulle tage stilling til eget
budget og regnskab, og det vil kunne vaelge en afdelingsbestyrelse. Afdelingsmgdet vil herudover kunne vaelge et
medlem til repraesentantskabet i VBA.

Beboerne i de to boligorganisationers familieboliger vil med fusionen opna fortrinsret til alle familieboliger i den
sammenlagte boligorganisation.

En fusion af de 9 boliger i BR med en anden afdeling i VBA vil skulle godkendes af afdelingsmgdet i begge de bergrte
afdelinger.

Forslaget om boligorganisationens oplgsning med henblik pa fusion kan godkendes endeligt af repraesentantskabet,
nar mindst 2/3 af repraesentanterne er mgdt, og mindst 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget. Er mindre end 2/3
mgdt, men mindst 2/3 af de afgivhe stemmer for forslaget, afholdes nyt mgde inden 2 uger. Pa dette mgde kan
forslaget - uanset antallet af fremmgdte - vedtages, hvis 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget. Fusionen vil tillige
skulle godkendes af repraesentantskabet i VBA med almindeligt stemmeflertal blandt de afgivne stemmer.

At bestyrelsen og reprasentantskabet i Boligselskabet Roustvej 2-18 af 1987 godkender boligorganisationens
oplgsning med henblik pa fusion med Varde Bolig Administration.



